] Projekt
UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu ... 2021 roku w Daleszycach pomiedzy Panstwowym Gospodarstwem
Lesnym Lasy Panstwowe NadlesSnictwem Daleszyce, ul. ZakosSciele 7A, 26-021 Daleszyce, NIP
6572727083, REGON 260124002 zwanym w dalszej cze$ci umowy ,Wydzierzawiajgcym”
w imieniu i na rzecz, ktérego dziata:

e Tomasz Guz — Nadlesniczy

................................................................................. reprezentowana przez:
zwanej w dalszej czesci umowy ,Dzierzawcg”,
0 nastepujgcej tresci:

§1

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze grunt lesny zwigzany z gospodarkg lesng (rodzaj powierzchni
TURYST) stanowigcy czes$¢ dziatki ewid. 442/2 w obrebie ewidencyjnym Cedzyna, gm. Gérno
o powierzchni 45,00 m2 potozony w oddz.: 226-0, Lesnictwa Niestachow obreb lesny Daleszyce,
stanowigcy przedmiot niniejszej umowy jest wilasnoscig Skarbu Panstwa, pozostajagcy
w zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasow Panstwowych Nadlesnictwa Daleszyce
zgodnie z Ustawg o lasach (Dz.U. z 2020 r. poz. 1463 tj. z dnia 22 lipca 2020 r. ).

§2

1. Wydzierzawiajagcy = oddaje  Dzierzawcy grunt opisany w §1 niniejszej umowy
do uzywania i pobierania pozytkbw z przeznaczeniem wylgcznie na prowadzenie sezonowej
dziatalnosci gospodarczej — placéwki gastronomicznej (dziatalno$¢ handlowo — gastronomiczna,
dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z wyzywieniem). W sktad w/w placowki moze wchodzi¢
maksymalnie 1 przyczepa gastronomiczna bagdz kontener zabudowany bgdz inny obiekt
réwnowazny (maksymalne wymiary obiektu 5m x 5m) nietrwale zwigzany z gruntem oraz
infrastruktura przynalezna tj. kosze na $mieci, tawki, krzesta stoliki. Ustawienia elementéw placowki
gastronomicznej kazdorazowo wymaga uzgodnienia konkretnej lokalizacji z Wydzierzawiajgcym.
Umieszczenie na gruncie innej infrastruktury niz w/w wymaga wymaga kazdorazowo uzyskania
zgody Wydzierzawiajacego.

2. Szczegdbtowe granice przedmiotu dzierzawy oznaczono linig koloru zielonego na wyciggu z LMN
w skali 1: 2 000, stanowigcej Zatgcznik Nr 1 do niniejszej umowy.

3. Dzierzawca oswiadcza, Zze zna lokalizacje i granice wydzierzawianego gruntu, jak rowniez jego stan
gospodarczy i nie bedzie z tego tytutu roscit pretensji w stosunku do Wydzierzawiajgcego.

4. Wydanie Dzierzawcy gruntu przez Wydzierzawiajgcego nastapi w oparciu o protokot przekazania
(zdawczo —odbiorczy).

5. Dzierzawca bedzie korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy z przeznaczeniem na dziatalnos¢
gospodarczg zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej zwigzanej z wyzywieniem,
zobowigzuje sie do utrzymywania przedmiotu dzierzawy oraz terenu w promieniu 10m w nalezytej
czystosci.

6. Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia niezbednej infrastruktury do utrzymania czystosci
(np. kosze na $mieci) oraz ich biezgcego oprdzniania.

7. Dzierzawca zobowigzuje sie, ze nie bedzie bez zgody Wydzierzawiajgcego wznosit jakichkolwiek
naniesieh na gruncie - budowli i innych urzadzeh. Wydzierzawiajacy zastrzega, iz nie ma
mozliwosci posadowienia zadnych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem. Zmiana sposobu
zagospodarowania w/w przedmiotu umowy nie moze by¢ dokonana bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

8. Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania niezbednych naktadow, celem zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym. Ma prawo do dokonywania naktadow
zwiekszajgcych warto$¢ przedmiotu dzierzawy za zgodg i w zakresie kazdorazowo uzgodnionym z
Wydzierzawiajgcym na pismie.

9. Na przedmiotowym gruncie brak przytgczy do mediow. Linia energetyczna przebiega przez dziatke
sgsiednig. Przez dziatke nr 442/2 przebiega sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna, Wydzierzawiajgcy
nie wystepowat o wydanie warunkéw technicznych na wigczenie sie do sieci wod-kan. Ewentualne
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uzyskanie wszelkich uzgodnienh, pozwolen/decyzji prawem wymaganych oraz wykonanie przytgczy
Dzierzawca wykona witasnym kosztem i staraniem w uzgodnieniu z Wydzierzawiajgcym.

§3

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony i obowigzuje od dnia zawarcia umowy.
Placéwka gastronomiczna bedzie ustawiana sezonowo od dnia 01.05 kazdego roku
kalendarzowego do dnia 30.09 kazdego roku.

§4

. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny, wedtug

nastepujgcych zasad:

1.1 w okresie od 01.05 do 30.09 kazdego roku, miesieczny czynsz dzierzawny w kwocie ....... e 2t
plus nalezny podatek VAT. Czynsz za dany miesigc bedzie ptatny do dnia 20 kazdego miesigca,
na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajgcego, ktéra zostanie wystawiona do
dnia 8 kazdego miesigca. Dzierzawca wyraza zgode na przesytanie faktur droge elektroniczng na
= o[ SR Fakture uwaza sie za doreczong prawidtowo
w dacie wystania. W przypadku rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym — bez okresu
wypowiedzenia czynsz za dany miesigc nie bedzie pomniejszany, na co Dzierzawca niniejszym
wyraza zgode.

1.2. w okresie od 01.10 do 30.04 kazdego roku, miesieczny czynsz dzierzawny w kwocie
......................... tj. 1 % stawki wymienionej w ust. 1. pkt 1.1 plus nalezny podatek VAT. Czynsz za
dany miesigc bedzie ptatny do dnia 20 kazdego miesigca, na podstawie faktury VAT wystawionej
przez Wydzierzawiajgcego, ktéra zostanie wystawiona do dnia 8 kazdego miesigca. Dzierzawca
wyraza zgode na przesytanie faktur droge elektroniczng na adres:
........................................................................... Fakture uwaza sie za doreczong prawidiowo w
dacie wystania. W przypadku rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym — bez okresu
wypowiedzenia czynsz za dany miesigc nie bedzie pomniejszany, na co Dzierzawca niniejszym
wyraza zgode.

Czynsz dzierzawy za miesigc w ktérym zostanie zawarta umowa zostanie naliczony za okres od
daty zawarcia umowy do konnca danego miesigca w ktéorym umowa zostata zawarta i ptatny bedzie
W WYSOKOSCi .............. zt netto (plus podatek VAT). Zaptata czynszu za miesigc, w ktérym
zostanie zawarta umowa nastgpi w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy.

Ustalona w §4 ust. 1 stawka czynszu w nastepnych latach poczawszy od 2022 roku bedzie
ustalana kazdorazowo w drodze negocjacji w ostatnim kwartale roku poprzedzajgcego rok
kalendarzowy, ktérego bedzie dotyczyta. W przypadku braku stawiennictwa Dzierzawcy w
wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego terminie, Wydzierzawiajagcy wezwie Dzierzawce do
stawiennictwa na negocjacjach w dodatkowym wyznaczonym terminie. Brak stawiennictwa w
wyznaczonym terminie bedzie stanowit podstawe do rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym.

W razie opdznienia w zapfacie czynszu Wydzierzawiajgcy naliczy ustawowe odsetki za
opo6znienie.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia na wiasny koszt wszelkich naleznosci oraz
swiadczen publicznoprawnych przypadajgcych z tytutu zawarcia niniejszej umowy.

§5

. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ przedmiotowg umowe na piSmie z 1 miesiecznym okresem

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron w formie pisemne;.

Dzierzawca ma prawo rozwigza¢é umowe w trybie natychmiastowym w przypadku obiektywnego

braku mozliwosci wykonania przytaczy (nieuzyskania warunkow technicznych, zgdd/pozwolen w

tym zakresie wymaganych bgdz braku fizycznej mozliwosci wykonania ktéregokolwiek z przytgczy).

Dzierzawca dokonat weryfikacji mozliwosci uzyskania przytaczy we wtasnym zakresie i na wtasne

ryzyko przed zawarciem niniejszej umowy i w przypadku rozwigzania umowy z uwagi na brak

mozliwosci wykonania przytgczy, Dzierzawca jest Swiadomy, ze naliczony od daty zawarcia umowy

czynsz dzierzawny do chwili rozwigzaniu umowy nie podlega zwrotowi.

Wydzierzawiajgcy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania umowy w przypadku:

a) uzywania przez Dzierzawce w/w gruntu niezgodnie z ustalonym w umowie przeznaczeniem,

b) nieuregulowania przez Dzierzawce w terminie czynszu dzierzawnego Iub innych opfat
wynikajgcych z tytutlu dzierzawy, bez dodatkowego wezwania do zapfaty i wyznaczania
dodatkowego terminu do zapfaty zalegtego czynszu,



¢) niestawiennictwa Dzierzawcy w wyznaczonym terminie na negocjacje stawki czynszu w
dodatkowym wyznaczonym terminie,

d) oddania przez Dzierzawce przedmiotu umowy bez pisemnej (pod rygorem niewaznosci) zgody
Wydzierzawiajgcego osobom trzecim lub ustanowienia na nim jakichkolwiek praw na rzecz os6b
trzecich,

e) ustawienia punktu gastronomicznego poza sezonem (tj. w okresie od dnia 10 pazdziernika do
dnia 21 kwietnia),

f) ustawienia elementow placéwki gastronomicznej bez wczesniejszego uzgodnienia konkretnej
lokalizacji z Wydzierzawiajgcym

g) pozostawienia na gruncie jakichkolwiek czesci sktadowych placéwki gastronomicznej,

h) naruszenia innych istotnych postanowien umowy, a w szczegdlnosci warunkéw, o ktérych
mowa w §8.

5. W przypadku rozwigzaniu umowy, Dzierzawca jest zobowigzany zwroci¢é Wydzierzawiajgcemu
niezwtocznie (nie pézniej niz 14 dni od daty rozwigzania umowy) przedmiot umowy w stanie
niepogorszonym, to jest nieruchomos¢ przywrocong do stanu poprzedniego (z daty zawierania
umowy), tym samym usung¢ z wydzierzawianego terenu obiekty stanowigce jego wtasnos¢ oraz
pozostawi¢ po sobie tad i porzadek. Za zgodg Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca moze pozostawic
naktady wykonane na przedmiocie dzierzawy, bez prawa do domagania sie wynagrodzenia za
pozostawione naktady. W przypadku braku zgody Wydzierzawiajgcego na pozostawienie naktadow
Wydzierzawiajgcy, po jednokrotnym pisemnym wezwaniu do ich usuniecia — przywrécenia gruntu
do stanu pierwotnego, uprawniony jest do zlecenia usuniecia naktadoéw podmiotowi trzeciemu na
koszt i ryzyko Dzierzawcy. Niezaleznie od powyzszego, po rozwigzaniu umowy i braku zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do naliczenia Dzierzawcy
odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy w wysokosci 200% opfaty
ponoszonej w ostaniem okresie rozliczeniowym za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego
korzystania.

6. Dopuszcza sie rozwigzanie w/w umowy bez wypowiedzenia po wejsciu w zycie przepiséw o
reprywatyzacji. W takim przypadku Dzierzawca nie bedzie roscit Zzadnych pretensji do
Wydzierzawiajgcego

§6

Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli przedmiotu umowy w kazdym czasie, bez informowania o tym
Dzierzawcy.

§7

Wszelkie wypadki losowe mogace wplyng¢ na zmniejszenie dochodéw z dziatalnosci obcigzajg
wytgcznie Dzierzawce, ktdry z tego tytutu nie bedzie roscit do Wydzierzawiajgcego zadnych pretens;ji
odszkodowawczych.

§8

1. Dzierzawca zobowigzuje sie przestrzegac przepiséw prawa a w szczegolnosci z zakresu ochrony
p.poz., bhp, ochrony mienia, ochrony srodowiska, wszelkich wymogoéw sanitarnych, do utrzymania
porzadku i czystosci oraz do usuwania $mieci na wiasny koszt.

2. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzgdzone Wydzierzawiajgcemu lub osobom
trzecim z tytutu dzierzawienia gruntéw stanowigcych przedmiot niniejszej umowy. W powyzszym
zakresie Dzierzawca zwalnia Wydzierzawiajgcego od odpowiedzialnosci za szkody, zas w
przypadku skierowania roszczeh przeciwko Wydzierzawiajgcemu, Dzierzawca wstgpi do sprawy
oraz niezwtocznie pokryje wszelkie koszty zwigzane z roszczeniami osob trzecich jak réwniez
ewentualne inne koszty.

§9

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.
§10

W kwestiach nieregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§11

Spory moggce wynika¢ na tle realizacji umowy bedg rozpatrywane przez Sad wiasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.



§12
Umowa zostata sporzgdzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.
§13

Wszystkie zatgczniki wymienione w tresci umowy stanowig jej integralng czesc.
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